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DASTORZURAUENLANDSCHAFTDERELBE

DieStadt Wittenbergebefindet sichzwischenBerlin, Hamburgund
Magdeburgmitten in derNatur desUNESCO-Biosphärenreservat
FlusslandschaftElbeundist gleichzeitig verkehrstechnischhervor-
ragendangebunden.

Andersals die Landstädtein derRegion, entwickelte sichWitten-
bergeim19.und20. Jhd. zueiner Industriestadt. Gründerzeitvier-
tel, Jugendstielfassaden unddasimposanteRathausprägenneben
denIndustriedenkmälernausBackstein bisheute dasStadtbild.
Hier wurdendieweltberühmtenSinger-Nähmaschinenhergestellt.
Bis in die 1980erJahre galt die Fabrikunter demneuenNamen
Veritasals eine dermodernstenihrer Artweltweit. Entsprechend
drastischwirkte sichnachderWendedie Liquidierung sämtlicher
Industriebetriebe aus.DieStadt verlorein Drittel ihrer Einwohner.
DurchgeschicktenRückbau,die FestlegungvonSanierungsgebie-
ten unddenüberlegtenEinsatz vonFördermitteln zeigt sich
Wittenbergeheutemitattraktiven Straßenzügenundviel Poten-
tial. DennwährendanderswoFreiräumerarwerden,wartenhier
ungenutzteRäumehinter bereits sanierten DächernundFassaden.

DasBaugrundstückbefindet sich in derAltstadt in unmittelbarer
NähezumWasserundder Elbstraße, die von2019-2021imZuge
derHochwasserschutzmaßnahmenumgestaltet wurde. Zusammen
mitder2014fertig gestellten UferpromenadeverfügtWittenberge
damitübereine moderneSchutzanlage gegenHochwasser.

Alserste BaugemeinschaftderPrignitz sindwirein Pionierprojekt.
NebenderProjetentwicklungist viel Informationsarbeit beiBe-
hördenundNachbarnzuleisten. Wirstoßen aberauchaufgroßes
Interesse undUnterstützungdurchStadt undLandkreis.
Manhat inWittenbergedasPotential alternativer Bau-und
Investitionskonzepte erkannt.

TÄGLICHEDIREkT-VERBINDUNGEN
12x ICE von|nach Hamburg(70̒)
12x ICE von|nach Berlin (50 )̒
24x REvon|nachBerlin (90 )̒

24x REvon|nach Magdeburg(90̒)
10x RE von|nach Wismar(90̒)
3x ECvon|nach Prag (5h30̒)

A14NORDVERLÄNGERUNG
VerbindungzurA2(Magdeburg)

VerbindungzurA24| A14(KreuzSchwerin)
Fertigstellung AbschnittWittenbergebis2025

Altstadt WittenbergemitProjektstandort
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MAISONETTE| ≈100M2

2-geschossigesEFH
Ausbau-OptionSpitzboden

Dachloggia
O-W-Ausrichtung

Alle WohnungenhabenZugangzumGemeinschaftsgarten

LOFT| ≈85m2

3-geschossiges Townhouse
Dachloggia(Gartenseite)

O-W-Ausrichtung

GARTENHAUS| ≈85m2

ebenerdigundbarrierefrei
Privatgarten mitTerrasse
separater Hauseingang

O-W-Ausrichtung

INNOVATIVESGEMEINSCHAFTSPROJEkTWIRD
NEUERBAUSTEIN IN DERALTSTADTWITTENBERGE

DerErhaltungssatzungentsprechend, entsteht ein 2-geschossiger
Baukörpermit ausgebautemDachund12Wohneinheiten.
UmdenMaßstab derNachbarbebauungaufzunehmen,ist das
Erschließungskonzeptaneine Reihenhaustypologieangelehnt.
VierEingängeerschließen jeweils drei Wohnungen:die ebenerdige
Gartenwohnung,sowieMaisonette undLoft, die übereine gemein-
sameTreppeimersten Obergeschosserreicht werdenundsich den
AbgangindenGemeinschaftsgartenteilen. Jede Hausgemeinschaft
verfügt übereinen Kellerersatzraum imErdgeschoss.

Mit densehrunterschiedlichen Wohnungenschaffenwir einAn-
gebotfüralle Generationen. Eine Altersdurchmischungist vonuns
explizit erwünscht.UnserGartenunddie paritätisch finanzierte
Gemeinschaftswohnungsollen gemeinsamgestaltete OrtederBe-
gegnungunddesAustauscheswerden.
Durchdenkooperativen Planungsprozesshabenwir unszueiner
erprobtenGemeinschaftentwickelt undsindbereit, in die Bau-
phasezustarten. DieBaugenehmigungwurdebereits erteilt.

Fürdie letzten drei freien Wohneinheitensuchenwirdeshalb
nachGesellschaftern, die entwederals Selbstnutzer in dasProjekt
einsteigen oderin eineMietwohnunginvestieren möchten.Dafür
ist derEintritt in dieBauGbRist erforderlich. NachEinreichungder
Teilungserklärungwerdenwir zurEigentümergemeinschaft(WEG).

Wirrealisieren unserProjektmitderGLSBank. Alle Bauherren
müssenihre FinanzierunggegenüberderGLSdarlegen. Falls ein
Hypothekendarlehengewünschtwird, ist diesnurdurchdie GLS
Bankmöglich. ILB- undKfW-Förderdarlehenfür selbstgenutztes
WohneigentumundMietwohnungsbausind integrierbar.
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HOHERANSPRUCHANBAUSTOFF-QUALITÄTEN
UNDENERGIE-EFFIZIENZ DESNEUBAUS

UnserMehrfamilienhauswird inMassivbauweiseerrichtet und
erhält eine VollklinkerfassademitKerndämmung,Holzfenstermit
3-Scheiben-Isolierverglasung undaußenliegendemSonnenschutz.
DieGebäudehülleentspricht demEnergiestandard Effizienzhaus55
(Neubau). DieWohnungstrennwändeerfüllendenerhöhtenSchall-
schutz für Geschosswohnungsbau.

DerheizwertbezogeneEnergiebedarf liegt bei15,8kWh/(m2a).
DieBeheizung erfolgt übereine zentrale Luft-Wasser-Wärme-
pumpein Kombinationmit Fußbodenheizungen. Pufferspeicher
undWarmwasserbereitungwerdenebenfalls zentral imHaus-
technikrauminstalliert.
Eine Photovoltaik-AnlageerzeugtStromfürdenBetrieb der
Wärmepumpe.Durchsolaroptimierte Steuerungstechnik wirdder
Eigenverbrauch (Wärmepumpe,Treppen-undAußenbeleuchtung)
erhöht. Überschüssewerdenins öffentliche Netzeingespeist.
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ENDENERGIEBEDARF:17,9 kWh/(m2a)
PRIMÄRENERGIEBEDARF: 31,4 kWh/(m2a)

AnsichtSüdmitdreiseitig ausgerichtetemSonderloft

AnsichtWestvonderBurgstraße
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Ansicht OstvomGarten


